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MOTTO 
 

“Waktu Adalah Guru, Teruntuk Nurani Yang Berani Jujur Dan 
Pembaharu” 

HARGA PENGALAMAN: Sunggu jenaka hidup manusia, bahwa apa 
yang dicari-cari, didamba-damba, seringkali dekat adanya. Memburu 

hikmah hingga ke negeri yang jauh, melacak ilmu sepanjang siang 
malam, hanya berbekal suluh. Padahal waktu adalah guru terbaik, tak 

lekang digantang terik. Catatan pengalaman yang sering teronggok 
bagai buku usang yang sedih berdebu. Menyembunyikan kilas 

kenangan yang ditoreh sendu. Pengalaman jangan dibuang. Belajarlah 
mengambil sarinya, karena apa yang dibawa garis masa, bisa jadi 
hadir berulang. Demikian sang bijak menciptakan ingatan. Agar 

seluruh kekecewaan dapat menjadi pelajaran. 
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ABSTRAK 

PERALIHAN HAK ATAS TANAH WARISAN TANPA PERSETUJUAN AHLI 
WARIS 

Naufal Izza Arifin 
Prodi Ilmu Hukum, Fakultas Hukum, Universitas Gresik 

 
Dalam prakteknya, sering ditemukan suatu pelanggaran terhadap peralihan 

hak atas tanah yang sebenarnya telah dilindungi oleh ketentuan dalam peraturan 
hukum positif Indonesia sehingga merugikan pihak tertentu salah satunya ahli 
waris yang berhak. Penulis mengangkat dua permasalahan. yaitu: 1) Bagaimana 
keabsahan peralihan hak atas tanah waris melalui jual beli tanpa persetujuan ahli 
waris yang lain; dan 2) Bagaimana akibat hukum mengenai peralihan hak atas 
tanah warisan melalui jual beli tanpa persetujuan ahli waris yang lain. 

Dalam penelitan ini, penulis menggunakan metode penelitian hukum 
normatif dengan tiga metode pendekatan antara lain pendekatan konseptual 
(conceptual approach), pendekatan perundang-undangan (statute approach), dan 
pendekatan kasus (case approach). 

 Hasil Penelitian menunjukkan bahwa peralihan hak tanah waris melalu 
jual-beli tersebut secara tidak langsung cacat hukum, dan pihak yang dirugikan 
dapat meminta pembatalan kepada Kepala Kantor Pertanahan, sebagaimana 
ketentuan Pasal 1 angka 12 Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN 
Nomor 3 Tahun 1999 tentang Pelimpahan Kewenangan Pemberian dan 
Pembatalan Keputusan Pemberian Hak Atas Tanah bahwa pembatalan sertifikat 
tanah yang dikonkritkan dengan membatalkan keputusan Kantor Pertanahan jika 
ditemukan adanya cacat hukum, dengan diterbitkannya Berita Acara Pembatalan, 
yang mana Berita Acara Pembatalan tersebut merupakan diskresi dari kepala 
kantor pertanahan sendiri, dikarenakan tidak adanya aturan dan batasan yang 
secara jelas dalam proses pembatalan oleh kepala kantor pertanahan tersebut 
sehingga menyebabkan ketidakpastian hukum. 

 
Kata Kunci : Peralihan; Hak Atas Tanah; Warisan. 
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ABSTRACT 

TRANSFER OF RIGHTS TO INHERITED LAND WITHOUT THE CONSENT OF 
HEIRS 

Naufal Izza Arifin 
Law Study Program, Faculty of Law, University of Gresik 

 
In practice, there is often a violation of the transfer of land rights that have 

actually been protected by provisions in Indonesia's positive legal regulations to 
the detriment of certain parties, one of which is the rightful heirs. The author 
raises two issues. namely: 1) How is the lawfulness of the division of inheritance 
in the form of land without the consent of other heirs; 2) What are the legal 
consequences regarding the transfer of rights to inherited land without the 
consent of other heirs in the form of buying and selling. 

In this research, the author uses normative legal research methods with 
three approach methods, including conceptual approach, statute approach, and 
case approach. 

The results of the study show that due to the legal transfer of rights to 
inherited land through sale and purchase without the consent of other heirs, that 
the transfer of inherited land rights through the sale and purchase is invalid, 
because the heirs feel that they have never agreed to the existence of the sale, so 
that the heirs can file a civil lawsuit or a State Administrative lawsuit (TUN) to 
the court to cancel the transfer of the inheritance land rights. Article 1 number 12 
of the Regulation of the Minister of State for Agrarian Affairs/Head of BPN 
Number 3 of 1999 concerning the Delegation of Authority to Grant and Cancel 
the Decision on the Grant of Land Rights that the cancellation of the land 
certificate is concreted by canceling the decision of the Land Office with the 
issuance of the News Cancellation Procedure, where the Minutes of Cancellation 
is at the discretion of the head of the land office himself, due to the absence of 
clear rules in the cancellation process by the head of the land office so that there 
is a legal vacuum, namely a situation where there is no law or legal provisions 
applicable to certain issues. 

 

Keywords: Transition; land rights; Inheritance. 
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