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ABSTRAK 

PERTANGGUNGJAWABAN PERDATA PEJABAT PEMBUAT AKTA 
TANAH TERHADAP AKTA JUAL BELI YANG DI BUAT BERDASARKAN 

DOKUMEN PALSU 
Vetty Maulida Kurniawati 

Program Studi Ilmu Hukum, Fakultas Hukum, Universitas Gresik. 
 

Akta PPAT menjadi bagian penting dalam proses pendaftaran tanah di 
Badan Pertanahan Nasional atau BPN. Dengan demikian maka dalam pembuatan 
Akta PPAT ini yang dalam hal ini berupa Akta Jual Beli, seorang PPAT harus 
bertanggung jawab secara penuh atas akta yang dibuatnya dengan memperhatikan 
syarat-syarat dan ketentuan yang telah ditentukan sebelum dilakukannya 
pembuatan akta. Penulis mengangkat dua permasalahan. yaitu: 1) Bagaimanakah 
akibat hukum Akta Jual Beli (AJB) yang dibuat oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah 
(PPAT) dengan menggunakan dokumen palsu; dan 2) Bagaimanakah 
pertanggungjawaban Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) terhadap Akta Jual 
Beli (AJB) yang dinyatakan batal demi hukum oleh pengadilan. 

Dalam penelitan ini, penulis menggunakan metode penelitian hukum 
normatif dengan menggunakan tiga metode pendekatan antara lain pendekatan 
konseptual (conceptual approach), pendekatan perundang-undangan (statute 
approach), dan pendekatan historis (historical approach). 

Hasil Penelitian menunjukkan bahwa akibat hukum dari Akta Jual Beli 
(AJB) yang dibuat oleh PPAT dengan menggunakan dokumen palsu, bahwa 
haruslah di bedakan antara akta  PPAT itu sendiri dan perjanjian jual beli yang di 
tuangkan ke dalam akta oleh para pihak, meskipuun aktanya terdegradasi 
kekuatan pembuktiannya menjadi akta di bawah tangan, Sedangkan 
pertanggungjawaban Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) terhadap Akta Jual 
Beli (AJB) yang dinyatakan batal demi hukum oleh pengadilan, maka Pejabat 
Pembuat Akta Tanah (PPAT) secara perdata jika ada pihak yang dirugika dapat 
mengajukan tuntutan ganti rugi, dan secara administratif PPAT dapat dikenakan 
sanksi berupa teguran lisan sampai dengan pemberhentian dengan tidak hormat 
sehingga menyebabkan dapat dicabutnya izin dari PPAT. 

 
Kata Kunci : Pertanggungjawaban; PPAT; Dokumen; Palsu. 
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ABSTRACT 

CIVIL LIABILITY OF LAND DEED MAKING OFFICIALS FOR SALE AND 
PURCHASE DEEDS MADE BASED ON FALSE DOCUMENTS 

Vetty Maulida Kurniawati 
Law Study Program, Faculty of Law, University of Gresik 

 
This PPAT deed is an important part of the land registration process at the 

National Land Agency or BPN. Thus, in making this Deed of PPAT which in this 
case is in the form of a Deed of Sale and Purchase, a PPAT must be fully 
responsible for the deed he made by taking into account the terms and conditions 
that have been determined before making the deed. The author raises two issues. 
namely: 1) What are the legal consequences of the Sale and Purchase Deed (AJB) 
made by the Land Deed Making Officer (PPAT) using false documents; and 2) 
How is the responsibility of the Land Deed Making Officer (PPAT) for the Sale 
and Purchase Deed (AJB) which is declared null and void by the court. 

In this research, the author uses normative legal research methods using 
three approach methods, including conceptual approach, statute approach, and 
case approach. 

The results showed that the legal consequences of the Deed of Sale and 
Purchase (AJB) made by the PPAT using false documents, that there must be a 
distinction between the deed itself and the sale and purchase agreement poured 
into the deed by the parties, even though the deed is degraded in its evidentiary 
power into a deed under hand, while the responsibility of the Land Deed Making 
Officer (PPAT) for the Sale and Purchase Deed (AJB) which is declared null and 
void by the court, the Land Deed Making Officer (PPAT) civilly if there is an 
aggrieved party can file a claim for compensation, and administratively the PPAT 
can be subject to sanctions in the form of verbal reprimands up to dishonorable 
dismissal so as to cause the license to be revoked from the PPAT. 

 
Keywords: Accountability; PPAT; Document; False. 
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